Zmluva o najme nebytovych priestoroch ¢. 3/2024
(v d’alSom texte len ,, zmluva*)

uzatvorena podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni

v

neskorSich predpisov, zédkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy$Sich Gzemnych celkov v zneni

neskorSich  predpisov

a Zasadami

hospodérenia  a nakladania s majetkom  Zilinského

samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statny orgéan:
ICO:

Bankové spojenie:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

( d’alej len ,, prenajimatel™)
a

Najomca:
Sidlo:
Stat. organ/zastup.

ICQ: 2
DIC: alebo IC DPH
Bankové spojenie:

Zapisany v registri:
( d’alej len ,, ndjomca‘)

Spojena Skola, Martin

Ceskoslovenskej armady 24, 036 01 Martin

Mgr. Zingor Milan, riaditel

170 504 99

Statna pokladnica

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,011 09 Zilina

Unilabs Slovensko, s. r. o.

Zaborského 2, 036 01 Martin

Mgr. Carsky Stanislav, konatel’

Ing. Karlik Jozef, konatel’

31647 758

Sk 2020577603

UniCredit Bank Slovakia a.s

6602253029/1111

Okresny sud Zilina, odd. : Sro, vlozka &. 63112/L

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj ( d’alej len ,,ZSK) je vlastnikom objektu s. &. 4218 sklady/Kino-
kuchyfia/, postaveného na pozemku p. ¢. KN-C ¢&. 3 500/7, nachadzajuci sa v katastralnom
Gzemi Martin, zapisany na liste vlastnictva ¢. 3947 u Spravy Katastra Martin (LV tvori prilohu ¢.
1 tejto zmluvy).

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so suhlasom
zriad’ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na zéklade
zverejneného zdmeru majetok prenajat’. Zamer priameho ndjmu prenajimatel’ evidoval pod
¢islom Z.3/2024, ktory bol zverejneny v dobe od 26.1.2024.



Clanok II.
Predmet nijmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte
uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy ato na prizemi /sklady/o vymere 83 m? , (d’alej
v texte zmluvy len ,,predmet ndjmu“ alebo ,, nebytové priestory*).

¢1ﬁnok IIL.
Ucel najmu

Nédjomca je opravneny predmet ndgjmu vyuzivat' za G€elom archivovania dokumentacie, ktoru
¢innost’ moze najomca podl'a vypisu registra, ktory tvori neoddelitel'nu prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomnd zmluva sa uzatvara na dobu urcitu 1 rok a to od 01.4.2024 .
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Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany su povinné ku diiu zacatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vSetky néklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

Clinok VL
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze =za uZivanie predmetu n&jmu hradi najomca
prenajimatelovi ~ dohodnuté  najomné 2 365,50€ rocme, (slovom  dvetisic
tristoSest'desiatpét’ € pat'desiat centov / ro¢ne).

Najomca sa zavdzuje platit najomné nebytovych priestorov mesacne na zéklade faktary
vystavenej prenajimatelom. Doba splatnosti kazdej faktiry je 14 dni odo diia jej vystavenia vo
vyske 197,12 € na ulet prenajimatel’a: Statna pokladnica &. u. 7000483809/8180, IBAN:
SK79 8180 0000 0070 0048 3809

Vo vyske najomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s ndjmom.

V pripade, Ze nadjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel
narok na pomerna ¢ast’ z rocného najomného t. j. 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendéarny
mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opradvneny dohodnuté nédjomné
jednostranne zvysit' z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) aZ do wvySky
zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického turadu SR. Prenajimatel je povinny



pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni ndjomného. ZvySené ndjomné je zavdzné pre
ndjomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného ozndmenia
najomcovi zo strany prenajimatela.

Ak najomca neuhradi ndgjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a v&as), je povinny
zaplatit’ urok z omeskania vo vyske podl'a § 2 nariadenia V1ady SR €. 21/2013  Z. z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obéianskeho zédkonnika v platnom zneni.

Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

Prenajimatel’ bude poskytovat’ ndjomcovi nasledovné sluzby: dodéavka temperovacej
teploty, elektrickej energie, doddvka vodného a stoéného. Ndjomcea je povinny prihlasit’
sa ako platitel’ poplatku za komundlny odpad podla zdk. ¢. 544/1990 Zb. o miestnych
poplatkoch v zneni neskorsich predpisov mestu Martin.

Poskytovanie sluZieb spojenych s ndgjmom nebytovych priestorov, ktoré su uvedené v ¢l.
V. bod1 bude ndjomca platit’ nasledovnym spdsobom:

Cena za dodané energie v prenajatom priestore ,, sklad- archiv uvedené v ¢lanku II. ods.
1. Je zahrnut4d v sume najomného.

V platbe za sluzby nie su zahrnuté naklady za upratovanie prenajatych priestorov. Tieto
sluzby si zabezpe¢i ndjomca na vlastné naklady. N4jomca si bude na svoje naklady
zabezpeCovat’ vymenu opotrebovaného materidlu (napr. Ziarovky, trubice osvetlenia,
vypinace, batérie a ich tesnenia ).

Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze ndgjomca si nesplni povinnost’ riadne a v ¢as zaplatit’ ndjomné alebo thradu za
sluzby spojené s ndgjmom je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08% z dlznej sumy za kazdy deti omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na ndhradu $kody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domédhat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvne;j
pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ urok z omeskania vo vyske podla platnych
pravnych predpisov a povinnost’ plneni podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.



Clinok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. na strane prenajimatel’a:

a)
b)

povinnost’ odovzdat’ predmet ndgjmu uvedeny v ¢lanku II v stave sposobilom na uZivanie
na dojednany ucel,

pravo vykonavat' poverenymi osobami, ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavéznymi
pravnymi predpismi a za tymto uéelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu
najmu.

2. Na strane najomcu:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na tcel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté nijomné auhradu za sluzby spojené
s ndjmom riadne a v ¢as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat' predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby- nedoslo k jeho
poskodeniu

povinnost’ zabezpedit’ na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najmé
udrziavat’ &istotu, '

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek Upravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutocni,
prenajimatelovi bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody.
povinnost’” zabezpefovat’ v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vSeobecne
zavidznych pravnych predpisov na Useku bezpefnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmi vyplyvajuce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z., v platnom
zneni.

povinnost,, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmit’ prenajimatel'ovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena oprdvnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost” ustanovit' prevadzkovy ¢as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu
tak, aby boli v sulade s prevadzkovym ¢asom (otvéaracimi hodinami),

povinnost” vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestenie informac¢nych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza.

Najomca ma pravo pouzivat® spolo¢né priestory, najméd hygienické zariadenia
prenajimatela s tym, Ze je povinny udrziavat’ ich ¢istotu a poriadok, vratane vonkajSich
priestorov patriacich k objektu (Cistenie chodnikov, vstupny priestor do prenajimaného
objektu) a to na vlastné naklady.

Néajomca nie je opravneny vykondvat' Ziadne upravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Najomca mdze pozadovat’ tthradu
nékladov spojenych so zmenou najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato ani jeho Cast’ do podnajmu
alebo vypoziCky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom
zatazit,, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela.



Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody na majetku vneseného do predmetu ndjmu
najomecom.

Néjomea prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skoncéenie najmu

Najom kon¢{ uplynutim doby ndjmu, na ktorti bol dojednany v ¢lanku IV. Tejto zmluvy.
Néjom je mozné skoncit' kedykolvek aj na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
zdévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Najomca mdze pisomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len
zdovodov uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je napr. dvojmesaénd okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat’ predmet
ngjmu v rozpore s dohodnutym ucelom, kedy je vypovednd doba jednomesa¢na a za¢ina
plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po dorueni vypovede druhej zmluvnej
strane. :

Prenajimatel ma préavo odstlpit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorukol'vek
povinnost’ podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v ome¥kani s platenim najomného alebo
Ghrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je u¢inné
jeho doruéenim najomcovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mo6zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov zmluve, s vynimkou pripadu podl'a €. VI. Odsek 6. tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obéianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a Ggelu tejto zmluvy.

Podl'a platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja je na uzatvorenie tejto zmluvy potrebny predchadzajtici stihlas predsedu ZSK.

Zmluva bola vyhotovena v 5 exemplaroch, zktorych obdr# po jednom vyhotoveni
najomca, Zilinsky samospravny kraj a 3 prenajimatel’.

Zmluva bola uzatvorena na zéklade udeleného stihlasu odboru §kolstva a Sportu ZSK
v zmysle CI. 20 bod 1 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK pod &islom

»Tato zmluva nadobuda platnost” ditom jej podpisu vietkymi zmluvnymi stranami a Gdinnost
prvym nasledujicim dfiom po jej zverejneni v Centralnom registri zmliv, ktory vedie Urad vlady
Slovenskej republiky v elektronickej podobe.”




8. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vdZne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia sflou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

9. NeoddeliteI'nou prilohou tejto zmluvy je: - priloha ¢. 1 — vypis zo zivnostenského registra
najomecu.

V Martine dila 27,7, ,;ZUZ?

Najomca: Prenajimatel’:

.............. ST—"
Mgr. Cérsky Stanislav, konatel Mgr. Zingor flan
Ing. Karlik Jozef, konatel’ riaditel’ Spojenej skoly
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