Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. N-15/2019/8

uzatvorena podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom
zneni a zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v platnom zneni
a Ob¢ianskeho zdkonnika.

Clanok L.

Zmluvné strany
Prenajimatel’: Stredna odborna $kola, Bratislavska 439/18, Dubnica nad Vahom
Sidlo: Bratislavska 439/18, 018 41 Dubnica nad Vahom
Zastupeny: Ing. Miroslav Dziak, riaditel
Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15
IBAN: SK56 8180 0000 0070 0050 5078
ICO: 42026393
DIC: 2022668703
Zriad’ovatel”: Trenciansky samospravny kraj

K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trenéin
/d’alej len prenajimatel/

a
Nijomca: Jozef HabSuda
Sidlo: Centrum III. 1091/67-6, 018 41 Dubnica nad Vahom
ICO: 34531050
DIC: 1020506685
Bankové spojenie: Slovenska sporiteltia a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava
IBAN: SK81 0900 0000 0000 6373 1716

Nézov a ¢islo registra: Zivnostensky register Okresného tiradu Tren&in, Cislo Zivnostenského
registra: 302-3447
/d’alej len ndjomea/

Clinok IL
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania nebytové priestory v budove SOS Dubnica
nad Véhom, na adrese Bratislavska 441/20, Dubnica nad Vahom, zapisanej na LV &. 2591,
katastralne izemie Dubnica nad Véhom, postavenej na pozemku parc. &. 1110/28 - zastavané
plochy a nadvoria o celkovej vymere 568 m?, stipisné &islo 441.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného nebytového priestoru je 21,0 m?
(miestnost’ €. 1S v suteréne).

¢lénok IIl.
Ucel najmu

Néjomca sa zavézuje vyuZivat' predmet ndjmu na skladové Ggely, v stlade s vydanym vypisom
zo Zivnostenského registra Okresného tiradu Trenéin, register ¢. 302-3447. Ide o efektivne
vyuZitie majetku, ktory sa dodasne nevyuZiva na plnenie tiloh v rdmei predmetu &innosti zo
strany prenajimatela.



Clanok IV.
Doba niajmu

Zmluva o najme sa uzatvéra na dobu ur¢itli, ndjom za&ina dtiom 01.01.2019 a kon&i 31.12.2023.

Clinok V.
Ndjomné a tihrada nikladov za poskytované sluzby

. Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 12,00 Eur/1 m?/ro&ne podlahovej plochy
nebytového priestoru o roéne predstavuje 252,00 Eur, mesa¢ne 21,00 Eur. Néjomné bude
najomca platit’ vopred, mesa¢ne na et prenajimatel'a v Statnej pokladnici, Radlinského
32, 810 05 Bratislava 15, IBAN SK56 8180 0000 0070 0050 5078 a je splatné vzdy do 10.
diia od doruenia faktury, v prislu¥nom mesiaci kalendarneho roka.

Odvoz komunalneho odpadu si ndjomca zabezpeuje sém na vlastné néklady.

Okrem n4jomného bude v roénom vytigtovani ndjomcovi vyuétovana alikvotna &ast’ za dai
z nehnutelnosti za predchadzajuci kalendarny rok v zmysle rozhodnutia Mesta Dubnica nad
Vahom.

V pripade, Ze njomca sa oneskori s uhradou n4jomného, je prenajimatel opravneny
Uctovat’ ndgjomcovi urok z omeskania vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy, za kazdy def
omesSkania.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vysku ndjomného, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo
zmeny danej vieobecne zavdznym predpisom alebo z rozhodnuti cenovych organov, alebo
ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb, alebo ak sa zmenia obvyklé ceny
v regione, pripadne nariadenim kontrolnych organov majitel'a. Rovnako je prenajimatel’
opravneny kaZzdy rok menit’ vy$ku najomného o inflaciu.

) Clinok VI.
DalSie dohodnuté podmienky

. Najomca je povinny prenajimatel'ovi umoznit’ vstup do prenajatych priestorov za téelom
kontroly technického stavu budovy, vykonania inventarizacie a kontroly vykondvania
udrzby a oprav na predmete najmu.

Za celkové revizie vyhradenych zariadeni zodpovedé prenajimatel’, ktory ich hradi zo
svojich prostriedkov. U zariadent, ktoré uziva ndjomca a nie st stastou budovy (aj novo
intalované zariadenie) si ndjomca zabezpe&i vykonanie revizii sdm na vlastné naklady
a prenajimatel’ za ne nezodpoveda. Tieto revizne spravy, pripadne ich képie predklada
najomcea prenajimatel’ovi na zaloZenie.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ngjomca nebude umyvat’ v priestoroch SOS, Bratislavska
439/18, Dubnica nad Vahom motorové vozidl4 a parkovat’ motorové vozidla na travnatej
ploche.

Prenajimatel’ sa zavizuje, e bude vykondvaf udr?bu len na vykurovacich telesich
(radiatoroch), vodovodnych batériach a toaletdch v prenajatych a spoloé&nych priestoroch.
Prenajimatel’ po dohode s ndjomcom zabezpeduje strdZnu sluzbu len v spoloénych
priestoroch a nenesie zodpovednost’ za pripadné vzniknuté §kody v prenajatych priestoroch
ndjomcu a za Skody spésobené na vonkajsich parkovacich plochéch a pripadnych kodéch
na parkovacich vozidlach.

. Négjomca sa zavézuje reSpektovat’ opatrenia na reguldciu vstupu (Sasové vymedzenie
v sulade s prevadzkovym poriadkom).



7. Néjomca, ktory md zriadené vlastné meranie energif suvisiacich s vyuZivanim predmetu

ndjmu, je povinny na zéklade mesaéného odpisu uskutoéiiovaného oboma zmluvnymi
stranami zo zariadenia merania a na zdklade vystavenej faktiry od prenajimatela uhradit
naklady za spotrebované druhy energii.

Clanok VII.
Priva a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu

A. Prenajimatel’:

L.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uZivanie a v tomto stave ich na svoje ndklady udrZiavat. Zmluvné strany spisu
o odovzdani nebytovych priestorov zépisnicu, v ktorej sa opise najmi stav nebytovych
priestorov v ¢ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ je povinny umoZnit’ ndjomcovi uZivat' nebytové priestory za podmienok

dohodnutych touto zmluvou a zabezpe¢it' mu plny a nerufeny vykon prav spojenych
s ngjmom.

. Prenajimatel’ je povinny riadne a v¢as poskytovat’ ndgjomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,

pripadne zabezpedit’ ich poskytovanie.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.
. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov

a spdsobu uZivania predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavdzuje takito kontrolu umoznit
kedykol'vek na jeho poZiadanie.

. Ndajomeca:

. Ndjomca je opravneny uZivat’ nebytové priestory len na Ggel dohodnuty touto zmluvou, je

povinny dodrzZiavat’ vietky povinnosti nijomcu vymedzené zdkonom &. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

. Ndjomca sa pri vykone ndjomného prava zavizuje dodrziavat vietky povinnosti

vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni,
dodrziavat platné pravne predpisy o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci. Prenajimatel
urluje, Ze spolotna ohlasoviia poZiarov je vratnica objektu SOS, Bratislavska 439/18,
Dubnica nad Véhom.

. Ndjomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit a osobne zaznamenaf

prenajimatel'ovi do Knihy z4vad umiestnenej na vrétnici objektu SOS, Bratislavska 439/18,
Dubnica nad Vdhom potrebu tych oprav a préc, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich
vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Ndjomca je opravneny bez sthlasu prenajimatela vykonat' na svoje naklady iba drobné

vnutorne Upravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhl'ad a charakter objektu. Rozsiahlejsie
upravy méze vykonat’ po predchddzajiicom pisomnom stihlase prenajimatel’a.

. Ndjomca je povinny nahlasovat’ vietky vzniknuté $kody na majetku, vratane 3kod

nezavinenych ndjomcom.

. Ndjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’ do uZivania tretim

osobam.

. Ngjomea je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho uZivani

zabezpetit' upratovacie sluzby na vlastné ndklady. V prenajatych nebytovych priestoroch
udrZiavat &istotu a poriadok a dbat’ na to, aby podas ngjmu nedochadzalo k pogkodeniu
nebytovych priestorov. Ak bude preukazané zavinenie ndjomcu na $kode, tento je povinny
poSkodené priestory alebo inventar na vlastné néklady opravit’ alebo uhradit’.

. Ndgjomca suhlasi, aby bol rezervny kI'a¢ od prenajatych priestorov umiestneny na vrtnici

v zapecatenej obdlke, pre pripad $kodovej udalosti.



. 'V pripade ukon&enia ndjmu je ndjomca povinny v defi skonéenia nijmu nebytové priestory
vratit’ zapisni¢ne prenajimatel'ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Clanok VIII.
Skond¢enie ndjmu

. Néjom sa skon¢{ uplynutim doby, na ktord bol dojednany.

a) Najomca je ku dfiu skonéenia ndgjmu povinny odovzdat’ prenajimané priestory. V pripade,
Ze nagjomca prenajimané priestory neuvolni, prenajimatel’ uvedené priestory uzamkne.

b) V pripade neodovzdania predmetu najmu n&jomcom v defi ukonéenia ndgjomného vztahu
Je prenajimatel’ oprdvneny tuCtovat’ pokutu vo vyske 0,05 % z predchadzajiiceho
mesacného ndgjomného za kazdy deit omeskania. Zmluvné strany mézu skongit' ngj omny
vzt'ah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndgjmu na zéklade vzajomnej dohody, ktora sa
uskutoéni pisomnou formou.

. Vypovedat’ zmluvu o ndgjme moZu zmluvné strany z dévodov, ktoré st uvedené v § 9 zékona

¢. 116/1990 Zb. O najme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

. Vypovedat’ zmluvu mdZu obe zmluvné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj bez

udania dévodu.

. Vypovedna lehota je jeden mesiac a t4 zagina plynif od prvého diia mesiaca nasledujtceho

po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved’ musi byt’ pisomna.

Clanok IX.
Prechodné a zavereéné ustanovenia

. Zmluva nadobtida platnost’ diltom podpisu oboma zmluvnymi stranami a &innost’ diiom
01.01.2019.

. VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomne formou o¢islovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran.

. N4jomca poskytuje prenajimatel'ovi svoje osobné udaje a stihlasi s tym, aby prenajimatel’
tieto idaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizaciu
tejto zmluvy v stvislosti so zdkonom &. 18/2018 Z. z., prenajimatel’ sa zavizuje tieto udaje
chrénit’ pred zneuZitim.

. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zékona &. 116/1990 Zb.
O ndjme a podndjme nebytovych priestorov v platnom zneni a vieobecné ustanovenia
Obéianskeho zakonnika o ngjomnej zmluve.

. Tato zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, prenajimatel’, ndgjomeca a TSK obdr¥ia po
jednom vyhotoveni tejto zmluvy.

. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zv1as nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuji.

. Néjomca nie je opravneny postipit’ pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 a nasl. zakona &.
40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskordich predpisov bez predchadzajiceho
sthlasu prenajimatel’a. Pravny tikon, ktorym budu posttipené pohladévky najomeu v rozpore
s dohodou prenajimatel’a podl'a predchadzajucej vety, bude v zmysle § 39 Obgianskeho
zékonnika neplatny. Sthlas prenajimatel’a je zaroveti platny len za podmienky, Ze bol na
takyto ukon udeleny predchadzajiici pisomny sahlas predsedu TSK.



8. NeoddeliteI'nou siiéast'ou tejto zmluvy je:

Priloha €. 1: rozhodnutie $tatutirneho orgénu spraveu o dodasnej prebyto¢nosti majetku
Priloha €. 2: zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Priloha ¢. 3: vypis zo Zivnostenského registra

Priloha €. 4: predchadzajtici sthlas predsedu TSK

? f ) Y g
V Dubnici nad Véhom, diia 25-14.40(4

prenajimatel’ najomca
Stredna odborna skola

Ing. Miroslav Dziak Juzel naosyda
riaditel’ ‘f



