ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 04/2023
uzavreta podPa zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika.

1.1. Prenajimatel’:

Nazov:

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

Bankové spojenie:

1.2. Ndjomca:

2.1

2.2

2.3

I. ZMLUVNE STRANY

Obchodna akadémia, Komenského 1, Humenné
Komenského 1, 066 01 Humenné

Ing. Alena Zidova, riaditel’ka koly

00162132, nie je platca DPH

Statna pokladnica

vydavkovy ucet: SK95 8180 0000 0070 0051 9605
prijmovy ucet: SK80 8180 0000 0070 0051 9584

Nazov: THOMAS RP, s. 1. 0.

Sidlo: Vitazovce 27, 067 24 Vitazovce
Zastupeny: Lubomir Tomas, konatel” firmy
ICO: 55352847

DIC: 2121961952

Bankové spojenie:

SK70 1100 0000 0029 4314 8800

Zapisany: Obchodny register Okresného stidu Presov, Sro, vl. ¢. 45713/P

uzatvorili tuto zmluvu o ndjme nebytovych priestorov.

1. PREDMET A UCEL NAJMU

Predmetom zmluvy je najom nebytového priestoru v celkovej vymere 43,20 m?, ato
miestnost’ ¢.d. 10 0 vymere 21,60 m? a miestnost ¢.d.11 o vymere 21,60 m?,
nachadzajuce sa v Casti ,,B“ na 1. poschodi budovy Obchodnej akadémie, Komenského
1, Humenné, stpisné ¢islo 1434, na parcele registra KN C ¢. 3356, list vlastnictva
¢. 8358, katastralne izemie Humenné. Najomca mé pravo spolu s predmetom nijmu
uzivat’" spolocné casti aspolocné priestory objektu, v ktorom sa predmet najmu
nachadza a ktorych uZivanie nevyhnutne stvisi s uzivanim predmetu najmu. Spolo¢né
Casti a spoloc¢né priestory su pristupova chodba a socidlne zariadenia. Predmetom n4jmu
nie je Ziadny hnutel'ny majetok.

Prenajimatel’ je spravcom majetku PreSovského samospravneho kraja a je opravneny
v stlade so zdkonom €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom PSK v platnom
zneni nakladat’ s predmetom ndjmu.

Najomca je opravneny prenajaté nebytové priestory dlhodobo uzivat za ucelom
zriadenia ucebne a kancelarie.



2.4 Prenajimatel prenajima ndjomcovi uvedené priestory a najomca sa zavizuje za predmet

3.1

4.1

4.2

najmu platit’ odplatu (ndjomné) a hradit’ vedl'ajSie naklady (za energie a sluzby).

I1l. DOBA NAJMU

Najom sa uzatvara na dobu neurciti od nadobudnutia Gac¢innosti zmluvy.

IV. NAJOMNE, UHRADA VEDLAJSICH NAKLADOV A PLATOBNE
PODMIENKY

Néjomné za uzivanie predmetu zmluvy ku ditu podpisu tejto zmluvy bolo stanovené
dohodou zmluvnych stran vo vyske 32,20 EUR/m?/rok.

N4ajomné je dohodnuté v sulade s ponukou predlozenou v obchodnej verejnej stt'azi
vykonanej v stlade so Zadsadami hospodarenia a nakladania s majetkom PreSovského
samospravneho kraja v zneni neskorsich dodatkov.

(43,20 m? x 32,20 EUR = 1391,04 EUR ro¢ne)

(1391,04 EUR / 12 mesiacov = 115,92 EUR mesacne)

Néjomca uhradi mesa¢né najomné vo vySke 11592 EUR do 14 dni od dorucenia
faktiry na prijmovy ucet prenajimatel’a uvedeny na fakture.
Najomné sa povazuje za zaplatené¢ diiom pripisania na tcet.

Néjomcovi z prenajmu vznikd povinnost 3-mesa¢ného depozitu najomného (t. j.
115,92 € x 3) vo vyske 347,76 € a uhradit ho do 14 dni od G¢innosti zmluvy, v pripade
ze tento nebude uhradeny, je prenajimatel’ opravneny od zmluvy odstapit. Depozit
mdze pouZit’ prenajimatel’ vylucne na nasledovny ucel a to na:

a) Vykrytie $kod vzniknutych prenajimatel'ovi pocas doby trvania najmu;

b) Zaplatenie dlzného ndjomného vratane urokov z omeskania a/alebo nahrad
spojenych s uzivanim predmetu ndjmu, inych narokov prenajimatel’a vzniknutych
pocas trvania ndjmu.

Prenajimatel’ sa zavizuje vratit’ depozit v plnej vyske alebo jeho nepouzita ¢ast’ do 15
dni od protokolarneho odovzdania predmetu ndjmu na Ucet ndjomcu uvedeny
Vv Zmluve. Ndgjomca nema pravo pozadovat’ vratenie depozitu pocas trvania najmu.

Naklady za energie a sluzby spojené s uzivanim predmetu zmluvy:

elektricka energia 20,00 EUR mesacne
teplo 30,00 EUR mesacne
vodné 1,50 EUR mesacne
stoéné 1,30 EUR mesacne
vody z povrchového odtoku 2,00 EUR mesa¢ne
ostatné naklady 10,00 EUR mesacne
SPOLU VEDILAJSIE NAKLADY 64,80 EUR mesacne

Néjomca uhradi tieto néklady do 14 dni od dorucenia faktiry na vydavkovy ucet
prenajimatel’a uvedeny na faktare.



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Vyska minimalneho najomného bola stanovena vsulade sods. 4 a5 §11 Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom PSK' v platnom zneni.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze platby ndjomcu sa budi vykondvat’ mesacne
vopred, najneskor do 28. dna predchadzajuceho mesiaca, na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatelom. Za zaplatenie sa pocita den, kedy bola financnd ciastka pripisana
na ucet prenajimatel’a. Prvé platby budt uskuto¢nené do 10 dni od uc¢innosti zmluvy.

V pripade, Ze sa ndjomca dostane do omeskania s tthradou platieb najomného a platieb
zaenergie a sluzby poskytované s najmom, prenajimatel’ bude pozadovat tUroky
z omeskania v stlade s nariadenim vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaja
niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v platnom zneni.

Pri skonéeni najmu musi dojst’ k vyuctovaniu najmu, pripadne inych narokov, to vsetko
Vv lehote do 15 pracovnych dni od ukoncenia.

V pripade uprav vySky najomného, platieb za energie, pripadne inych narokov
tykajacich sa predmetu tejto zmluvy, bude upravena aj celkova vyska platieb
zanajomné a energie a sluzby spojené s njjmom ato formou pisomného oznamenia
preukazatel'ne doru¢eného ndjomcovi a nagjomca s takouto tipravou suhlasi.

Dohodnuté najomné platné k 31. 12. bezného roka je prenajimatel’ opravneny upravit’
o mieru inflacie vyhlasent Statistickym tiradom SR v sulade s platnymi Zasadami
hospodarenia a nakladania s majetkom PSK. Takto upravené najomné bude najomcovi
dorucené¢ formou pisomného oznamenia a ndjomca je povinny ho uhradzat od 1. 1.
nasledujtceho roka.

Prenajimatel’ je opravneny uctovat najomcovi refundaciu alikvotnej casti dane
Z nehnutel’nosti za prislusny kalendarny rok a to vo vyske tak, ako to urci spravca dane
prenajimatel’ovi a to formou faktury, ktord bude splatna do 30 dni od jej dorucenia
Nn4jomcovi.

V. SKONCENIE NAJMU

Zmluvny vzt'ah moZzno ukoncit’ na zaklade dohody zmluvnych stran, vypoved’ou podla
§ 10, zékona ¢. 116/1990 Zb. alebo odstapenim od zmluvy.

Vypovedat’ tato zmluvu podla § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. moZe prenajimatel’ aj
najomca pisomne bez udania doévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a pocita sa
od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j
strane.

Né4jomna zmluva zanikd v pripade, ak nastanti skutoc¢nosti uvedené v § 14 zak.
¢. 116/1990 Zb.

V pripade naliehavej potreby Skoly opdtovne uzivat prenajaté priestory na pripravu
ziakov prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od zmluvy. Zmluva v takomto pripade zanikne
pisomnym doruc¢enim odstipenia od zmluvy najomcovi.

Pri zavaznom poruseni ustanoveni tejto zmluvy (neplatenie najmu a platieb za energie
a sluzby, hrubé porusenie pokoja a poriadku v prenajatych priestoroch, obmedzenie
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prenajimatel’a pri vykone jeho ¢innosti) je mozné odstupit’ od tejto zmluvy okamZite.
Odstapenie je t€¢inné dilom dorucenia tohto odstupenia najomcovi.

VI. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

N4jomca podpisanim tejto zmluvy prehlasuje, Ze prebera nebytové priestory do uzivania
Vv stave sposobilom na dohodnuté uZzivanie.

Najomca sa touto zmluvou zavizuje uzivat predmet zmluvy v rozsahu ana ucel
vymedzeny touto zmluvou.

N4jomca je povinny predmet ndjmu chranit’ pred poskodenim, zni¢enim a zneuzitim.

N4jomca je opravneny oznacit’ si predmet ndjmu informacéno-propagacnou tabulou
umiestnenou na fasade budovy.

N4jomca je povinny na svoje naklady zabezpeCovat bezni udrzbu nebytovych
priestorov, vratane drobnych oprav.

Néajomca si sam zabezpeCi upratovanie a dezinfekciu prenajatych priestorov a odvoz
odpadu. Upratovanie spolo¢nych priestorov zabezpeci prenajimatel’.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav na prenajatych priestoroch, ktoré su nad rdmec beznej udrzby
a tieto, ale aj iné nevyhnutné opravy mu umoznit’.

Néjomca sa za zavizuje neprenechat’ predmet zmluvy na uZivanie tretim osobam.
Najomca sa zavizuje po skonéeni najmu vratit’ predmet zmluvy v takom stave v akom
bol prevzaty s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Skody spdésobené zavinenym

konanim najomcu sa najomca zavézuje uhradit’ v plnom rozsahu.

Najomca sa zavidzuje zaplatit najomné a Ghrady zaenergie asluzby v terminoch
uvedenych v bodoch 4.1 a 4.2.

Upravy prenajatych priestorov je moZné vykonat len s predchadzajucim pisomnym
stthlasom prenajimatel’a.

Négjomca je povinny si zabezpecit BOZP v zmysle zdkona ¢. 124/2006 Z.z.
a dodrziavat’ protipoziarne predpisy.

Prenajimatel nezodpovedd zaveci vnesené auloZzené v priestore pouZivanom
najomcom.

Prenajimatel’ sa touto zmluvou zavédzuje prenechat predmet zmluvy najomcovi v stave
sposobilom na riadne a bezpecné uzivanie.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit vstup do predmetu niajmu pocas celého
kalendarneho roka v pracovnej dobe pondelok — piatok od 7.00 do 18.00 hodiny.
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Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kontroly predmetu najmu podla svojich poziadaviek
a potrieb. Najomca sa podpisom tejto zmluvy zavdzuje umoznit’ prenajimatel’ovi pristup
k predmetu najmu bez obmedzenia za u¢elom kontroly.

V celom objekte je prisny zdkaz fajéenia a pozivania alkoholickych napojov.

VII. ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
po jednom rovnopise a dva rovnopisy obdrzi PreSovsky samospravny kraj.

Ugastnici zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu tito vlastnoruéne
podpisali.

V ostatnych ndlezitostiach touto zmluvou vyslovne neupravenych sa zmluvné strany
radia ustanoveniami zakona ¢. 116/90 Zb. v zneni neskorsich predpisov a Obcianskym
zakonnikom V platnom zneni.

Tato zmluvu je mozné menit, okrem zmien dohodnutych v tejto zmluve, len formou
obojstranne odsthlasenych pisomnych dodatkov, ktoré sa stanti neoddelitelnou
sucast’'ou tejto zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami, v pripade
odliSnych datumov sa povazuje za den jej platnosti deni podpisu druhej zmluvnej strany.
Zmluva nadobtda G¢innost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registre zmlav Uradu vlady Slovenskej republiky, najskor diiom jej schvélenia
PreSovskym samospravnym krajom v stulade so Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom PSK v platnom zneni.

Prilohy:
Vypis z listu vlastnictva ¢. 8358
Schematicky nacrt prenajatého priestoru

V Humennom 25. 05. 2023

Ing. Alena Zidova Lubomir Tomas
riaditel’ka Skoly konatel’ firmy

Déatum zverejnenia zmluvy: 30. 05. 2023
Détum uc€innosti zmluvy:  31. 05. 2023



