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Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. VSM/17/2012

Zmluvné strany

A. Stredna odborna $kola 1CO: 162 442
zdhradnicka Piest'any DIC: 2020530721
so sidlom Brezova 2, 921 77 Piestany  nie je platitefom DPH
zastupena: Ing. Evou Struckovou, Bankové spojenie: SLSP, a.s.
riaditel’kou ¥koly Cislo uétu: 5025083538/0900
(d’alej prenajimatel’)
a
B. A.B.S. 1 spol. s r.o 1CO: 34150196
Sikromna bezpe¢nostna sluzba DIC: 2020389811
So sidlom : Stefanikova 46
921 01 PieSt’any Bankové spojenie: UniCredit Bank

Zastipend : Kvetoslavom Kuéerakom Cislo tétu: 6603024009/1111
konatel’om spolo¢nosti
(d’alej len najomea)

uzatvorili v stilade so zékonom & 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskordich pravnych predpisov nasledovii zmluvu o ndjme nebytavych priestorov:

Clanok 1
Predmet a Géel najmu

(01) Na zdklade zriad'ovacej listiny, vystavenej zriadovatelom — Trnavskym
samospravnym krajom (dalej len .zriadovatel™) diia 1. 7. 2002 ako vlastnikom
majetku, mé prenajimatel’ v sprave nehnutelnost nachadzajucu sa v katastrdlnom
tizemi PieStany, zapisant v Liste vlastnictva €.4107 ako dom stp. & 2865 na parcele
&. 9888 . Nehnutelnost' je umiestnend na Brezovej ul. €. 2. PSC 921 01 Pieftany .
V zmysle . Zasad hospodirenia a nakladania s majetkom Trnavského samospravncho
kraja“ je prenajimatel’ (ako spravca majetku zriadovatel'a) po suhlase ztiad'ovatela
opravneny prenechat’ do ndjmu majetok, ktory mé v sprave, tretej osobe.

(02) V silade s vy3iie uvedenym prenajimatel’ prenechédva najomeovi do ndjmu nebytové
priestory — vel'kd spologenskd miestnost’ s prislugenstvom ( $atne, kuchynka, WC),
§pecifikovanom v odstavei (01) tohto ¢lanku, o celkovej rozlohel75,5 m’ acelkovej
rozlohe priestorov prislusenstva 70 m® (dalej len ,,predmet najmu).



(03) Predmet najmu pozostiva zo vstupnej chodby, spolodenskej miestnosti, Satne,
kuchynky a2 WC. Predmet ndjmu je vykurovany sdoddvkou pitngj vody,
odkanalizovany, s elektrickou a telefonnou pripojkou, je vybaveny prisluinym
clektrickym tozvodom. Predmet ndjmu netvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z ulice.

(04) Prenajimatel’ prenechdva predmet ndjmu ndjomcovi za Gcelom vykonavania jeho
tkoliacich ¢innosti (d’alej len uiéel najmu ).

(05) Najomea v rozsahu tejto zmluvy prebera predmet ndjmu do uzivania a zaviizuje sa ho
uzivat v silade s dohodnutym Gcelom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
ndjomea akokoTvek obmedzif' &innosti vykondvané prenajimatelom, nesmie ohrozit’
zamestnancov prenajimatela, §tudentov, navstevy a pod.

Clanok 2
Doba najmu

(01) Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita — 28. 09, 01.10. a 02.10.2012, t.j. 3 dni.

Clanok 3
Cena niajmu

(01) Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli, Ze cena za prenajatd kultirnu miestnost’ —
udebiiu na 1 defi je 75,00€ a cena priestorov prislusenstva na 1 defi je vo vyske 14,00€.

(02) Néklady spojené s prevadzkou predmetu njmu — cena za sluzby, konkrétne Ghrady za
spotrebu elektrickej energie, spotrebu plynu, vodné astoéné, teplo aodvoz
komunalneho odpadu, odpisy. poistenie majetku. dafi z nehnutelnosti, upratovanie,
sluzby informatora, telefény, spravna rézia apod. so vo vyske 31,00 € / dei,
vypotitané podla prilozeného kalkulaéného listu vypoétu nakladov. Ak v priebehu
n&jmu déjde ku zvySeniu tychto cien za sluzby zodpovedajtico sa dodatkom k zmluve
k danému datumu upravia jednotlivé sadzby s ¢im nijomea sthlasi.

(03) V stlade s odstavcom (01 + 02) tohto ¢lanku celkovd vyska najomného za cely
predmet ngjmu &ini 120,00 € (slovom jednostoSestnast € a sedemnast’ centov) / defi.

(04) Zmluvné strany sa dohodli na pouZiti infla¢ného koeficientu.

Clanok 4
Splatnost’ najomného a spiésob platenia

(01) Faktiru za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel’ najomcovi 14 dni pred datumom
je] splatnosti.

(02) Uhradu ceny ndjmu uskuto&ni ndgjomca prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na
Gdet prenajimatela v pefiaznom ustave uvedenom v zéhlavi tejto zmluvy na zaklade
faktury vystavovanej prenajimatelom.

Clanok 5
Vzajomné prava a povinnosti

(01) Prenajimatel’ odovzda ndjomeovi predmet najmu podla élanku 1. tejto zmluvy v stave
spdsobilom na obvyklé uZivanie ku diiu uéinnosti tejto najomnej zmluvy, o ¢om sa
vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

(02) Néjomea je povinny (v sulade s vyi&ie uvedenym) udrziavat predmet ndjmu na svoje
naklady v zodpovedajucom prevadzkyschopnom stave a pouzivat ho vvhradne na tcel



(03)

(04)

(05)

(06)

(07)

(08)

(01)

(01)

najmu dohodnuty v &lanku 1., ods. (5) tejto ndjomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby,
ktoré je v zmysle zakona povinny zabezpetovatl prenajimatel. Najomea je povinny
oznédmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav, ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrZiavat' predmet ndjmu v stave sposobilom na obvyklé
uZivanie.

Vniitorné stavebné iipravy na predmet najmu, ktoré podliehaju stavebnému povoleniu,

je najomca opravneny vykonat na vlasiné ndklady, k Comu je viak nutny suhlas

prenajimatela, ako aj sihlas zriadovatela prenajimatela (vlastnika objektu, tj.
Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito dpravami dojde k technickému
zhodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
zhodnoteni spisana samostatna zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim tohto technického zhodnotenia a ako budi upravené finantné vztahy
zmluvnych stran pri skondeni ndgjomného vzt'ahu (napr. zapoCet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou najmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vzfah medzi prenajimatefom angjomcom podmieneny suhlasom zriad'ovatel'a
prenajimatela, t.j. Trnavskym samospravnym krajom.

Od u¢innosti tejto zmluvy preberd ndjomca na seba povinnosti  vyplyvajice
z predpisov o protipeZiarnej ochrane, vratane veci ynesenych a uloZenych, ktoré sa
vzahuji na predmet ngjmu. V pripade sposobenej Skody najomcom na majetku
prenajimatel'a nedodrzanim uvedenych predpisov, resp. tmyselnym a netmyselnym
konanim, najomea berie na seba povinnost’ uhradit’ sposobenu Skodu.

N4jomea je opravneny predmet ndjmu alebo jeho Zast’ dat’ do podnéjmu tretej osobe
len na zaklade predchadzajiceho pisomného sithlasu zriadovatela prenajimatela, tj.
po stihlase Trnavského samospravneho kraja.

Prenajimatel’ sa zaviizuje poskytnit nijomcovi na poZiadanie vietky technicke udaje
tykajlice sa predmetu najmu, vritane technickej dokumentacie a reviznych sprav
plynovej kotolne aelektroinitaldcie a zavdzuje sa tieZ k potrebnej shcinnosti pri
zabezpecovani médif a ostatnych sluZicb spojenych s predmetom najmu.

Daii 7z nehnutelnosti za objekt, vktorom sa nachddza predmet ndjmu, hradi
prenajimatel. Prenajimatel’ zakalkuluje zodpovedajicu Cast’ uréene prepoétom podla
prepogitacicho koeficientu uvedeného v &l 4, ods. (04) do priamych ndkladov, t.j.
pomerna &ast’ danej je su¢ast’'ou ndgjomného.

Clanok 6
Osobitné dojednania

Prenajimatel suhlasi odplaine s umiestnenim mena a loga firmy najomcu na objekte,
v ktorom sa nachadza predmet najmu, a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy
a legislative mesta aaby s(Casne nedoSlo k narueniu umiestnen¢ho nazvu
prenajimatela.

Clanok 7
Skongéenie najmu

Najomny vzt'ah zanika:
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) vzdajomnou dohodou
¢) zanikom najomcu alebo prenajimatela
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d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podla ods. (02) tohto ¢lanku
e) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. (03) tohto Elanku
Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ pisomne tato zmluvu o nijme nebytovych priestorov
uzavretd na urdity ¢as pred uplynutim doj ednaného ¢asu, ak:
a) najomca uziva predmet ndjmu v rozpore s touto zmluvou
b) nijomeca mesiac medka s Ghradou ceny najmu
¢) nijomea napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo
poriadok
d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby, tj. objektu, vktorom sa nachadza
predmet najmu, alebo bolo rozhodnuti o zmenach stavby, ¢o brani uzivaniu
predmetu ndjmu
¢) najomea prenechd predmet ndjmu alebo jeho &ast' tretej osobe bez sthlasu
~ prenajimatela
Ndjomca mdZe vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov
uzavret na uréity ¢as pred uplynutim dojednan¢ho Casu. ak strati spdsobilost’
prevadzkovat’ ¢innost’, na ktord si predmet najmu prenajal predmet ndjmu sa stane bez
zavinenia najomcu nespdsobily na dohovoren¢ uZivanie prenajimatel’ hrubo porusuje
svoje povinnosti vyplyvajice pre neho z ¢lanku 5.
Ku ditu skon¢enia najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok 8
Zavereéné ustanovenia

Zmluyné strany sa zavizuju poskytovat si navzajom potrebni sufinnost’ pre
nadobudnutie G&innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémoveé obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknGf z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
riegené dohodou zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto najomnou zmluvou sa riadia prisludnymi
ustanoveniami zikona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov a Obtianskeho zakonnika &. 526/2002 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Prilohou tejto zmluvy je kalkulacny list.

Zmeny a doplnky zmluvy mozu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zaklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran.

Zmluva nadobuda platnost diom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a tdinnost’ po sthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

Zmluva je vyvhotovena v piatich rovnopisoch, zktorych po dvoch obdrzi kazda zo
zmluvnych stran ajeden rovnopis obdrZi sriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny kraj.

V Piestanoch dita 24.09.2012

STREDM A Qif"’,Of’iN.s-x SKOLA
AHRADNICKA

renajimatel’ najomeca
]



Stredn4 odborna $kola zahradnicka, Brezova 2, 921 77 PieSt'any

Nebytové priestory

Naklady na teplo
Elektricka energia
Spotreba vody

Rézia

naklady celkom

najom priestoru

Kalkulacia nakladov
spojenych s uzivanim nebytovych priestorov
VEIKA SPOLOCENSKA MIESTNOST

Prepotet na jednotku — den

- plocha = 1735 m’

3,50 €
120€
10,00 €

16,30 €

31,00 €

75,00 €

socialne priestory a Satne 14,00 €




