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Zmluva o nijme nebytovych priestorov
¢. VSM/32/2011

Zmluvné strany

A. Stredna odborna 3kola ICO: 162 442
zahradnicka PieStany DIC: 2020530721
so sidlom Brezova 2, 921 77 Piestany  nie je platitefom DPH
zastpena: Ing. Evou Struckovou, Bankové spojenie: Dexia banka
riaditelkou Skoly Slovensko
(d'alej prenajimatel’) Cislo a&tu: 1121415100/5600
a
B. ISA Slovensko 1CO: 30849179
Stredna odborné skola zahradnicka DIC: 2022299389
Brezova 2

921 77 Piestany

(d'alej len najomea)

uzatvorili v stlade so zakonom &. 116/1990 7b. o ndjme a podngjme nebytovych priestorov
v 7neni neskordich pravnych predpisov nasledovnu zmluvu o néjme nebytovych priestorov:

Clanok |
Predmet a el ndjmu

(01) Na zaklade zriadovacej listiny, vystavenej zriadovatefom - Trnavskym
samospraviym krajom (dalej len ,zriadovatel™) diia 1. 7. 2002 ako vlastnikom
majetku. ma prenajimatel’ v sprave nehnutelnost” nachadzajicu sa v katastralnom
{izemi Piedany. zapisana v Liste vlastnictva &.4107 ako dom sap. ¢. 2865 na parcele

. 9888 . Nchnutelnost je umiestnend na Brezovej ul. €. 2, PSC 921 01 Piestany .
V zmysle ..Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Trnavskeého samospravneho
kraja™ je prUM]]nmLe} (ako spravea majetku zriadovatela) po sthlase zriadovatela
opravneny plem,c]mt do ndjmu majetok, klory ma v sprave, tretej osobe.

(02) V stlade s vyssie uvedenym prenajimatel’ prenechava najomcovi do ndjmu nebytove
priestory — velkd spolotenskd miesost s prisludenstvom ( Satne, km.h\nka WC),
Specifikovanom v odstaved (01) tohto cl“mku. o celkovej rozlohel75,5 m” a celkovej
rozlohe priestorov prislusenstva 70 m® (dalej len predmet nidjmu®).
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Predmet ndjmu pozostava zo vstupnej chodby. spolocenskej miestnosti. Satne.
kuchynky a2 WC. Predmet ndjmu je vykurovany s dodavkou pitngj vody,
odkanalizovany. s elektrickou a telefonnou pripojkou, je vybaveny prislusnym
elektrickym rozvodom. Predmet najmu netvori samostatny celok so samostatnym
vchodom z ulice.

Prenajimatel’ prencchava predmet ndjmu nijomecovi za U¢elom vykonavania jeho
skoliacich CGinnosti (d'alej len fcel ndjmu )

Néjomea v rozsahu tejto zmluvy preberd predmet ndjmu do uZivania a zaviizuje sa ho
urivat’ v stlade s dohodnutym i¢elom najmu. Pri uzivani prenajatého priestoru nesmie
ndgjomea akokol'vek obmedzit” innosti vykonavané prenajimatelom, nesmie ohrozit
zamestnancov prenajimatela, Studentov. navstevy a pod.

Clanok 2
Doba nijmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itti — 09.11. 2011.

Clanok 3
Cena najmu

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli. e cena za prengjati kulttrnu miestnost’ —
uéebiiu na 1 defi je 83,00 € a cena priestorov prislusenstva na deii je vo vyske 14,00 €.
Niklady spojené s prevadzkou predmetu ngjmu — cena za sluzby, konkrétne thrady za
spotrebu  clektrickej energie. spotrebu plynu. vodné astoéné, teplo aodvoz
komunalneho odpadu. odpisy. poistenie majetku. dafi z nehnutelnosti. upratovanie,
sluzby informatora, telefony, sprévna rézia apod. so vo vyske 19.177 € / den,
vypokitané podla prilozeného kalkulaéného listu vypoctu nikladov. Ak v priebehu
najmu ddjde ku zvydeniu tychto cien za sluzby zodpovedajuco sa dodatkom k zmluve
k danému datumu upravia jednotlivé sadzby s ¢im najomea shlasi.

V sdlade s odstaveom (01 + 02) tohto ¢lanku celkova vyska najomného za cely
predmet ngjmu ¢ini 116,17 €/ dei.

Zmluvné strany sa dohodli na pouziti inflaénéhe koeficientu.

Clénok 4
Splatnost’ ndgjomného a sposeb platenia

Faktiru za toto obdobie najmu vystavi prenajimatel’ nagjomcovi 14 dni pred ddtumom

jej splatnosti.

Uhradu ceny najmu uskutoéni nijomea prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na
{&t prenajimatela v pefaZznom tstave uvedenom v zdhlavi tejto zmluvy na zaklade
faktiry vystavovanej prenajimatelom.

Clanok 5
Vzajomné priva a povinnosti

Prenajimatel” odovzda najomeovi predmet najmu podla &lanku 1. tejto zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé uZivanie ku diiu Ginnosti tejto ndgjomnej zmluvy, o com sa
vyhotovi zapis o odovzdani a prevzati.

Najomea je povinny (v silade s vy&ie uvedenym) udrZiavat’ predmet najmu na svoje
ndklady v zodpovedajiicom prevadzkyschopnom stave a pouZivat’ ho vyhradne na ucel
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n&jmu dohodnuty v ¢lanku 1., ods. (5) tejto najomnej zmluvy, okrem oprav a udrzby.
ktoré je v zmysle zédkona povinny zabezpecovat prenajimatel’. Najomea je povinny
oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potreby oprav. ktoré ma vykonat
prenajimatel’ a umoznit’ prenaj imatel'ovi vykonanie tychto oprav a udrziavacich prac.
Prenajimatel’ je povinny udrziavat predmet najmu v stave spdsobilom na obvyklé
uzivanie.

Vnttorné stavebné ipravy na predmet najmu. ktoré podliehaji stavebnému povoleniu,
je ndjomea opravneny vykonat' na vlastné naklady. k omu je viak nutny suhlas
prenajimatela, ako aj sihlas zriadovatela prenajimatel’a (vlastnika objeklu. tis
Trnavského samospravneho kraja). Ak tymito tpravami  dojde k technickému
shodnoteniu objektu, ktorého sa tyka predmet najmu, bude o tomto technickom
shodnoteni spisand samostatnd zmluva. V nej sa stanovi, ako sa bude postupovat
s odpisovanim iohto technického zhodnotenia a ako budi upravené finanéné vztahy
smluynyeh stran pri skonceni ndgjomného vzlahu (napr. zapocet zostatkovej hodnoty
technického zhodnotenia s cenou ndjmu a pod.). V pripade tohto stavu je zmluvny
vzfah medzi prenajimatelom a ndjomcom podmieneny  suhlasom zriadovatela
prenajimatela, . Trnavskym samospravaym Krajom.

Od ucinnosti tejto zmluvy preberd najomca na seba povinnosti vyplyvajuce
z predpisov o protipoZiarnej ochrane, vratane veci vnesenyeh a uloZenych, kioré sa
vzlahuji na predmet najmu. V pripade spdsobenej Skody nijomcom na majetku
prenajimatel’a nedodrzanim uvedenveh predpisov, resp. Gmyselnym a nedmyselnym
konanim. najomca berie na seba povinnost uhradit’ sposobenil skodu.

Najomea je opravneny predmet najmu alebo jeho ¢ast’ dat’ do podnajmu tretej osobe
len na zaklade predchadzajiceho pisomného stihlasu zriad'ovatela prenajimatela, ..
po stihlase Trnavského samospra neho kraja.

Prenajimatel sa zavizuje poskymnuf nijomcovi na poziadanie vetky technické udaje
tykajliice sa predmetu najmu. vratane technickej dokumentacie areviznych sprav
plynovej kotolne a elekiroindtalicie a zaviizuje sa tiez k potrebnej sudinnosti pri
zabezpecovani médii a ostatnych sluzieb spojenych s predmetom ndjmu.

Dai 7 nehnutelnosti za objekt, vktorom sa nachadza predmet najmu, hradi
prenajimatel’. Prenajimatel sakalkuluje zodpovedajucu ¢ast uréené prepoétom podla
prepocitacieho koeficientu uvedeného v &l. 4, ods. (04) do priamych nékladov, 1.
pomerna Cast’ danej je suc¢astou najomncho.

Clanok 6
Qsobitné dojednania

Prenajimatel sthlasi odplatne s umiestnenim mena a loga firmy ndjomecu na objekie,
v ktorom sa nachadza predmet najmu. a to tak, aby to zodpovedalo charakteru budovy
alegislative mesta aaby sucasne nedodlo  k narugeniu  umiestnencho  nazvu
prenajimatela.

Clanok 7
Skondéenie ndjmu

Najomny vzt'ah zaniki:
a) uplynutim dojednanej doby najmu
b) vzajomnou dohodou
¢) zanikom najomcu alebo prenajimatel’a



(02)

(03)

(04)

(01)

(02)

(03)
(04)

(05)

(06}

V Picstanoch dra 02, 11. 2011

d) vypovedanim zmluvy zo strany prenajimatel’a podl'a ods. (02) tohto ¢lanku

¢) vypovedanim zmluvy zo strany najomcu podla ods. (03) tohto &lanku
Prenajimatel’ méze vypovedat’ pisomne tito zmluvu o ndgjme nebytovyeh priestorov
uzavretl na ur€ity ¢as pred uplynutim dojednaného ¢asu. ak:

a) najomcea uziva predmet ndgjmu v rozpore s touto zmluvou

b) najomca mesiac meska s uhradou ceny najmu

¢) ndjomea naprick pisomnému upozorneniu hrubo poruduje pokoj aleho

poriadok

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby. tj. objektu. v ktorom sa nachadza

predmet najmu, alebo bolo rozhodnuti o zmendch stavby, o brani uZivaniu
predmetu najmu

¢) ngjomca prenecha predmet ngjmu alebo jeho ast tretej osobe bez suhlasu

prenajimatel’a
Nijomea mbZe vypovedat' pisomne (ito zmluvu o najme nebyltovych priestorov
uzavretl na uréity Cas pred uplynutim dojednaného ¢asu, ak;

a) strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktort si predmet ngjmu prenajal
predmet ndjmu sa stane bez zavinenia ndgjomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie
prenajimatel” hrube poruiuje svoje povinnosti vyplyvajiice pre neho 7 élanku 5,

Ku diu skoncenia ndjmu je najomca povinny odovzdal prenajimatelovi predmet
najmu v stave. v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
Clanok 8

w

Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany sa zavdzuju poskytoval si navzdjom potrebnil suéinnost pre
nadobudnutie G¢innosti tejto zmluvy a pre jej bezproblémové obojstranné plnenie.
Pripadné spory, ktoré by mohli vzniknit z plnenia tejto zmluvy, budi prednostne
rie§en¢ dohodou zmluvnych stran,

Vztahy zmluvnych stran neupravené touto ndgjomnou zmluvou sa riadia prisluinymi
ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov a Obg¢ianskeho zakonnika & 526/2002 Zb. v zneni
neskorsich predpisov.

Prilohou tejto zmluvy je kalkulagény list.

Zmeny a doplnky zmluvy mézu byt uskutoénené len formou pisomného dodatku
uzavretého na zéklade vzajomnej dohody-zmluvnych stran.

Zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami
a u¢innost’ po sthlase predsedu Trnavského samospravneho kraja.

Zmluva je vyhotovend v piatich rovnopisoch. 7 ktoryeh po dvoch obdr#i kazdd zo
zmluvnych strdn a jeden rovnopis obdrZi zriadovatel prenajimatela — Trnavsky
samospravny Kraj.

prenajimatel’ najomeca



Stredna odborna Skola zahradnicka, Brezova 2,921 77 PieStany

Kalkulacia nakladov
spojenych s uzivanim nebytovych priestorov
( vel’ka spolocenska miestnost’ )

Nebytové priestory plocha 175.5 m? +70m’
Prepocet na jednotku — defl

naklady nateplo =8,2984 €
clekirickd energia = 2,1044 €

spotreba vedy (vodné a stoéné) = 2,1509 €

rézia = 6,6233 €

naklady celkom 19,177 €
zakladné najomné spol. miestnost 83,000 €
ostatné priestory 14,000 €

spolu 116,177 €




