uzatvorena podla zikona o najme a podndjme nebytovych priestorov

Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

cislo: N—07/2013/DM

& 116/1990 Zb

v platnom zneni. a zdkona & 446/2001 Z.z. v platnom zneni o majetku vy33ich uzemnych
celkov a z Ob¢ianskeho zédkonnika.

Prenajimatel’:
Sidlo:
Zastipeny:

Bankové spojenie:

Cislo aétu:
1CO:

DIC:
Zriad'ovatel:

Najomeca:

Obchodné meno:

Sidlo:
Statutdrny orgén:
ICO:

Bankové spojenie:

Cislo uctu:

Nézov a Cislo registra:

Clanok L.
Zmluvné strany

Stredna odborna $kola, Stirova 1388/23 A, Dubnica nad Vihom
Starova 1388/23 A, 018 41 Dubnica nad Vdhom

Ing. Miroslav Dziak, riaditel

Ceskoslovenska obchodna banka, a. s., Dubnica nad Vahom
4014834776/7500

42026393

2022668703

Tren¢iansky samospravny kraj

K dolnej stanici 7282/20A, 911 01 Trenc¢in

/d’alej len prenajimatel”/

a

SAVE-TECH, spol. s.r.o.

SAVE-TECH, spol. s.r.o.

Kukuéinova 36, 911 01 Trencin

Milan Bartek, konatel’ spolo¢nosti

36306835

VUB, as.

2708848559/0200

Obchodny register Okresného stidu Trenéin, Vlozka ¢islo: 11357/R
/d’alej len najomca/

Clanok IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZzivania nebytové priestory v budove SOS
Dubnica nad Vahom, na adrese Bratislavska 439, Dubnica nad Vahom, zapisanej na LV €.
2591, katastralne tizemie Dubnica nad Vahom ako domov mladeZe, zastavand plocha
o vymere 3959 m”, stipisné &islo 439, postavenej na parcele &islo 1110/29.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 22,5 m’.

Clanok III.
Uc¢el najmu

Néjomca sa zavizuje vyuZivat predmet ndjmu ako sklad ana prevadzkovanie oprav
pracovnych strojov v sulade svydanym vypisom z Obchodného registra Okresného sudu
Trenéin.

Ide o efektivne vyuZitie majetku , ktory sa doasne nevyuZiva na plnenie uloh v ramci
predmetu ¢innosti.



Clanok IV.
Doba najmu

Zmluva ondjme sa uzatvara na dobu urditd, najom za¢ina diiom 01.01.2013 a konc¢i
31.12.2015.

Clanok V.
Najomné a iihrada nikladov za poskytované sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 8,00 € rotne za 1 m’ podlahove;
plochy nebytového priestoru, ¢o rogne predstavuje 180,00 € amesacne 15,00 €.
Néajomné bude najomca platit’ vopred, mesa¢ne na ucet prenajimatela v Ceskoslovenskej
obchodnej banke, a.s. pobo¢ka Dubnica nad Vahom, &islo uctu 4014834776/7500, a je
splatné vzdy do 10. dita od dorudenia faktiry, v prisluSnom mesiaci kalendarneho roka.

Za energie plati ndgjomca mesagne preddavok vo vyske 35,00 € na ucet prenajimatela v
Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s. pobotka Dubnica nad Vahom, ¢islo uctu
4014834776/7500, vidy do 10. dila od dorufenia faktiry, v prislusnom mesiaci
kalendarneho roka. V mesacnej zalohovej Ciastke je zahrnuté:

Plyn — vykurovanie 30,00 €
Dodavku elektrickej energie - vlastné meranie 0,00 €
Vodné 2,50 €
Sto¢né, dazd’ova voda 2,50 €

Za odvoz komunalneho odpadu bude n4jomca platit’ vopred pau3alnu sumu 4 € mesacne
na uéet prenajimatel’a v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s. pobocka Dubnica nad
Vihom, &islo Gétu 4014834776/7500, a je splatna vzdy do 10. dfia od dorucenia faktury,
v prislusnom mesiaci kalendarneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za poskytnuté energie
arealnymi nakladmi si vyaétuju jeden krat rocne ato k 28.2. prislusného kalendarneho
roka, alebo pri ukonéeni najmu. Nedoplatky alebo preplatky z vyuctovania si splatné do
30 dni od dorucenia. Zmluvnd strana, ktora bude v omeskani s platbou vyplyvajucou
7 vyudtovania, je povinnd druhej strane zaplatit' arok z omeskania vo vyske 0,05 %
z dlZnej sumy za kazdy det omeSkania.

V pripade, 7e ndjomca sa oneskori s thradou najomneho, resp. s tihradou za poskytnuté
energie spojené s prenajmom nebytového priestoru, je prenajimatel’ opravneny uctovat
najomcovi urok zomeskania vo vyske 0,05% z neuhradenej sumy, za kaZdy den
omeskania.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit vy$ku najomného a vysku mesaénych preddavkov za
poskytované energie, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny danej veobecne zaviznym
predpisom alebo z rozhodnuti cenovych orgénov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb, alebo ak sa zmenia obvyklé ceny v regione, pripadne nariadenim
kontrolnych organov majitel’a.



) Clanok V1.
DalSie dohodnuté podmienky

Néjomea je povinny prenajimatelovi umoznit’ vstup do prenajatych priestorov za Ucelom
kontroly technického stavu budovy, vykonania inventarizacie a kontroly vykonavania
udrzby a oprav na predmete najmu.

Za celkové revizie vyhradenych zariadeni zodpoveda prenajimatel’, ktory ich hradi zo
svojich prostriedkov. U zariadent, ktoré uZiva ndjomea a nie si suc¢ast'ou budovy (aj novo
indtalované zariadenie) si najomca zabezpedi vykonanie revizii sam na vlastné naklady
a prenajimatel’ za ne nezodpoveda. Tieto revizne sprvy, pripadne ich kopie predklada
najomca prenajimatel'ovi na zaloZenie.

Néajomca je povinny priebezne hlésit aktualny pocet, druh, prikon pouZivanych
elektrospotrebi¢ov, a pocet 0sdb s trvalym pracovnym miestom v prenajatom priestore.
Néjomca je povinny oznamovat' zmeny oproti udajom nahlasenych pri priprave vypoctu
zélohovych platieb. V pripade neaktualizovania poctu elektrospotrebicov a poctu 0s0b,
bude najomnikovi vyi&tovana pausilna suma za spotrebu elektrickej energie a vody.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomca nebude umyvat’ v priestoroch SOS Dubnica nad
Vahom, Ul. Bratislavska, motorové vozidla a parkovat’ motorové vozidld na travnatej
ploche.

Prenajimatel’ sa zaviizuje, e bude vykonadvat' udrZbu len na vykurovacich telesach
(radiatoroch), vodovodnych batériach, toaletach a sprchach v prenajatych a spolo¢nych
priestoroch.

Prenajimatel po dohode snajomcom zabezpetuje straznu sluzbu len v spolo¢nych
priestoroch a nenesie zodpovednost za pripadné vzniknuté Skody v prenajatych
priestoroch najomnika aza 8kody spdsobené na vonkajsich parkovacich plochéch
a pripadnych Skodach na parkovacich vozidlach.

Najomca sa zavizuje redpektovat’ opatrenia na regulaciu vstupu (Casové vymedzenie
v silade s prevadzkovym poriadkom, technické zariadenia zabrafiujice vstup
neopravnenych 0sdb bo&nymi vchodmi) do objektov mimo hlavného vstupu cez vratnicu.
Najomca, ktory m4 zriadené vlastné meranie energii sivisiacich s vyuZivanim predmetu
najmu, je povinny na zaklade mesa¢ného odpisu uskuto¢fiovaného oboma zmluvnymi
stranami zo zariadenia merania a na zéklade vystavenej faktiry od prenajimatel’a uhradit
naklady za spotrebované druhy energii.

V pripade nezaplatenia faktir v lehote splatnosti za spotrebované jednotlivé druhy energii
a najomnych platieb, mdze prenajimatel’ deni po lehote splatnosti prerusit’ najomcu od
dodavky tepla, vody, elektrickej energie.

Clanok VIL.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

. Prenajimatel’:

. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat' ndjomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na
riadne uZivanie avtomto stave ho na svoje ndklady udrziavat. Zmluvné strany spiSu
o odovzdani nebytového priestoru zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmd stav nebytového
priestoru v &ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto zmluvy.

. Prenajimatel’ je povinny umoZnit najomcovi uZivat' nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
S nagjmom.



. Prenajimatel’ je povinny riadne avéas poskytovat najomcovi sluzby, ku ktorym sa
zaviazal, pripadne zabezpe€it' ich poskytovanie.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndgjomcu umiestneny v prenajatych priestoro.ch.

. Prenajimatel’ je opravneny vykondvat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov
a spdsobu uzivania predmetu ndjmu. Ndjomca sa zavizuje takito kontrolu umozZnit’
kedykol'vek na jeho poZiadanie.

. Najomea:

. N4jomca je opravneny nebytovy priestor uzivat' len na G¢el dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat’ vietky povinnosti najomcu vymedzené zakonom C. 116/1990 Zb
v platnom zneni. ‘

. Nijomca sa pri vykone najomného prava zavizuje dodrziavat vSetky pevirlmos‘Fl
vyplyvajice zo zikona ¢&. 314/2001 Z.z. v platnom zneni o ochrane pred po?lanﬂl,
dodrziavat' platné pravne predpisy o bezpednosti a ochrane zdravia pri praci. Prenajimatel
urduje, Ze spoloénd ohlasoviia poZiarov je vratnica objektu SOS Dubnica nad Vahom,
Bratislavska 439/18. .

. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit a osobne zaznamenat do Knihy
zévad umiestnenej na vratnici objektu SOS Dubnica nad Vahom, Bratislavska 439/18
prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac, ktoré mé urobit’ prenajimatel a umoznit’ ich
vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

. Nédjomca je opravneny bez sthlasu prenajimatela vykonat’ na svoje naklady iba drobné
vnutorné upravy, ak sa nimi nezmeni odsthlaseny vzhlad a charakter objektu.
Rozsiahlejsie tupravy moZe vykonat po predchadzajacom pisomnom sthlase
prenajimatel’a.

. Ndjomea je povinny nahlasovat vetky vzniknuté Skody na nehnutel'nom/hnutelnom
majetku, vratane §kod nezavinenych najomcom.

. N4jomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho ast’ do uZivania tretim
osobam.

. Ndjomca je povinny v prenajatych nebytovych priestoroch vo vylu¢nom jeho uzivani
zabezpegit' upratovacie sluzby na vlastné naklady. V prenajatych nebytovych priestorogh
udrziavat &istotu a poriadok a dbat’ na to, aby pocas najmu nedochadzalo k poskodeniu
nebytovych priestorov. Ak bude preukdzané zavinenie najomcu na skode, tento je povinny
poskodené priestory alebo inventéar na vlastné néklady opravit alebo uhradit’. N

. Najomca suhlasi, aby bol rezervny kI'i¢ od prenajatych priestorov umiestneny na yratnicl
v zapedatenej obdlke, pre pripad $kodovej udalosti.

. V pripade ukongenia njmu je ndgjomca povinny v defi skonenia ndjmu nebytovy priestor
vratit’ zapisniéne prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvykle
opotrebovanie.

Clanok VIIL.
Skoncenie nijmu

. Najom sa skon&i uplynutim doby, na ktora bol dojednany.
a) Ndjomca ku diiu skondenia najmu je povinny odovzdat prenajimany priestor. V pripade,
e najomca prenajimany priestor neuvolni, prenajimatel’ odstavi prenajaty priestor od
privodu vody, tepla a elektrickej energie a uvedeny priestor uzamkne.
b)V pripade neodovzdania predmetu ngjmu najomcom v defi ukoncenia ndgjomného vztahu
je prenajimatel’ opravneny uétovat’ pokutu vo vyske 0,05% z predchadzajuceho mesatného
nijomného za kazdy deri omeskania.



2. Zmluvné strany mozu skonéit najomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty ndjmu na
zdklade vzajomnej dohody, ktora sa uskuto¢ni pisomnou formou.

3. Vypovedat’ zmluvu o ndjme mézu zmluvné strany z ddvodov, ktoré si uvedené v § 9
zékona & 116/1990 Zb. O najme a podnéjme nebytovych priestorov v platnom zneni.

4. Vypovedat zmluvu mézu obe zmluvné strany bez udania dévodu s vypovednou lehotou
jeden mesiac a zagina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede
druhej zmluvnej strane. Vypoved musi byt” pisomna.

Clanok IX.
Prechodné a zdvereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobida platnost’ diom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uéinnost’
nasledujuci deri po dni jej zverejnenia.

2. Vietky zmeny a doplnky tejto zmluvy budi vykonané pisomnou formou po dohode
zmluvnych stran.

3. Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zékona ¢. 116/1990 Zb.

v platnom zneni a vieobecné ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika o ndjomnej zmluve.

4. Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdrzi jedno, TSK dve
a ndjomca obdrzi jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

5. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
pregitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavreta v tiesni, ani za zvlast’
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

6. Neoddelite'nou su¢ast'ou tejto zmluvy je:

Priloha ¢. 1 : rozhodnutie §tatutarneho organu spraveu o doc¢asnej prebytocnosti majetku
Priloha §. 2 : zapisnica o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov

Priloha &. 3 : vypis z obchodného registra

Priloha €. 4 : predchadzajuci suhlas predsedu TSK

V Dubnici nad Vahom, dia /. 7. ZO 12

STREDNA ODBORNA SKOLA OAVE-TECH, sp0t. - e
Starova 1388/23 A Bt S T
018 41 Dubnica nad Vahom D o, o REDL
P.O.BOX 79 i TSR T S
............ MU SO e
Za prenajimatel’a Najomcea
Ing. Miroslav Dziak Milan Bartek
riaditel’ SOS SAVE-TECH, spol. s.r.0.



